ROMANIA

Judetul Mures

Consiliul Local al Oragului lernut _
545100, Piata 1 Decembrie 1918, nr.9, Jud. Muresg
Tel: (0265) 471410, Fax: (0265) 471376

E-mail: iernut@cimures.ro

Nr. 16754/21.07.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotéirdre privind desemnarea reprezentantului Consiliului local Iernut in

cadrul Consiliului de administratie al Liceului Tehnologic Ternut pentru anul scolar
2021-2022

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 136 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ coroborat cu art. 6, alin. (3) §i art. 30 alin. (1)
lit. c si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic# legislativi pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, reprezentind
instrumentul de prezentare si motivare a proiectului de hotirire mai susmentionat.

Baza legali a proiectului de hotirire este Ordinul nr. 4619/22.09.2014 pentru
aprobarea Metodologiei-cadru de organizare si functionare a consiliului de administratie din
unititile de Invitimént preuniversitar, cap. II, art. 4, alin. 1, lit. ¢, art. 5, alin. 2, lit, a si art. 7,
alin. 1, lit. bsic,

Totodatd, vizdnd Hotdrdrea Consiliului de Administratie al ISJ Mures, nr.
8445/09.10.2014, privind componenta consiliilor de administratie ale unititilor de invitimant,
precum §i Ordinul nr. 4621/23.07.2015 pentru modificarea si completarea Ordinului nr.
4619/2014,

Avind in vedere adresa Liceului Tehnologic lernut, inregistratd la sediul Orasului
Iernut;

in temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. d) si alin. 7, lit. a), coroborate cu
prevederile art. 136 alin. (1) si art. 139 alin. (1), si art. 196, alin. 1, lit. a) din O.U.G. nr,
57/2019 privind Codul Administrativ,

Propun spre aprobare proiectul de hotérére mai susmentionat.

INITIATOR -
NIC;OARA QAN




ROMANIA

JUDETUL MURES

ORASUL IERNUT

545100 lernut, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 9, jud. Mures
Tel: 0265/47.14,10 Fax: 0265/47.13.76

E-mail: fernui@cimures.ro
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Nr. 16756/21.07.2021

In conformitate cu prevederile OU.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, Compartimentul Juridic, intocmeste urmitorul:
RAPORT DE SPECIALITATE

1. Proiect de hotirdre privind desemnarea reprezentantului Consiliului
Local Iernut in Consiliul de administratie al Liceului Tehnologic Iernut, judetul

Mures pentru anul scolar 2021-2022.

Conform prevederilor legale in vigoare, la inceputul fiecirui an scolar, dar nu
mai tarziu de data inceperii cursurilor, consiliul de administratie in exercitiu hotiriste
declansarea procedurii de constituire a noului consiliu de administratie.

In vederea constituirii noului consitiu de administratie, directorul unititii de
Invatdmant solicitd, in scris, consilivlui local si primarului, desemnarea
reprezentantilor,

Avand n vedere solicitarea depusi de cdtre Liceul Tehnologic Iernut
Inregistratd sub nr. , in temeiul prevederilor cap. 11, art. 4, alin. 1, lit. ¢, art. 5, alin. 2,
lit. a i art. 7, alin. 1, lit. b §i ¢ din Ordinul or. 4619/2014, Compartimentul juridic

di aviz favorabil proiectului de hotirare.

SECRETAR GENERAL,
DORDEA LAURA




ROMANIA

Judetul Mureg .

Consiliul Local al Oragului lernut

545100, Piata 1 Decembrie 1818, nr.9, Jud. Mures
Tel: (0268) 471410, Fax: (0265) 471376

E-mail: iernut@gjmures.ro

Nr. 98/21.07.2021

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL,
DORDEA LAURA

PROIECT DE HOTARARE
inaintat de dl. primar Nicoari Ioan
privind desemnarea reprezentantului Consiliului Local Iernut in Consiliul de
administratie al Liceul Tehnologic Iernut pentru anul scolar 2021-2022

Tindnd cont de Referatul de aprobare nr. 16754/21.07.2021 al Primarului Oragului
Iernut, cu privire la proiectul de hotirfre pentru desemnarea reprezentantilor Consilinlui
Local Iernut in Consiliut de administratie al Scolii Gimnaziale lernut, judetul Mures,

Avind in vedere Raportul de specialitate nr. 16756/21,07.2021 al Compartimentului
Juridic din cadrul Oragului fernut cu privire 1a cele amintite mai sus;

Analizand adresa a Liceului Tehnologic Iernut, nr. 1508/20.07.2021 inregistratd la
sediul Orasului lernut sub nr. 16716/20.07.2021;

Conform Ordinului nr. 4619/22.09.2014 pentru aprobarea Metodologiei-cadru de
organizare §i functionare a consiliului de administratie din unititile de invdtdmént
preuniversitar, cap. II, art. 4, alin. 1, lit. ¢, art. 5, alin. 2, lit. a si art. 7, alin. 1, lit. bsi¢;

Tindnd cont de Hotidrdrea Consiliului de Administratie al 1S] Mures, nr.
8445/09.10.2014, privind componenta consiliilor de administratie ale unititilor de invd{imaént,
precum si Ordinul nr. 4621/23.07.2015 pentru modificarea si completareca Ordinului nr.
4619/2014,

fn temeiul dispozitiilor art. 129, alin. 2, lit. d) si alin. 7, lit. a), coroborate cu
prevederile art. 136 alin. (1) si art. 139 alin. (1), si art. 196, alin. 1, lit. a} din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, supun spre aprobarea Consilivlui local al Orasului
Iernut:

Art. 1. Se aproba desemnarea d-lui/d-nei , consilier local, reprezentant
al Consiliului Local Iernut in Consiliul de Administrafie al Liceului, judetul Mures, institutie
publica cu personalitate juridicd, in anul scolar 2021-2022.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a hotérarii ce se va adopta se Tncredin{eazi primarul
orasului lernut prin Compartimentul Juridic din cadrul Orasului fernut.
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ROMANIA

<Judetul Mureg,

Consiliul Local al Qragului lernut y
545100, Piata 1 Decembrie 1918, nr.9, Jud. Mures

Tel; (0265) 471410, Fax: (0265) 471376
E:mail: iernut@cjmures.ro

Nr. 14938/17.06.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Documentatiei de atribuire compusi din:
Caiet de sarcini, Formulare si Instrutiuni de participare la licitatia publicii de viinzare a
terenurilor intravilane situate in oragul Iernut, cartierul Mihai Eminescu nou si satul
Lechinta, judetul Mures

Prezentul referat de aprobare este elaborat in conformitate cu prevederile art. 136 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ coroborat cu art. 6, alin. (3) si art. 30 alin. (1)
lit. ¢ si alin. (2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnic# legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, reprezentind
instrumental de prezentare si motivare a proiectului de hotdrdre mai susmentionat.

Totodatd avand in vedere faptul cd in 2019 a fost aprobat O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,

Vazind prevederile art. 334 — 346, coroborat cu prevederile 363 din O.U.G. nr.
57/2019, organizarea licitatiei publice pentru vanzarea terenurilor mai sus amintite, se face
baza unei Documentatii de atribuire, compusi din: Caiet de sarcini, Formulare si Instrufiuni
de participare la licitatia publicd de vénzare a terenurilor intravilane, si Regulamentul de
desfasurare a licitatiei.

fn temeiul prevederilor art. 155 alin. 1 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarire mai sus amintit, in
forma redactati.
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ROMANIA

JUDETUL MURES

ORASUL IERNUT

545100 lernut, Piata 1 Decembrie 1913, nr. 9, jud. Muresg
Tel: 0265/47.14.10 Fax: 0265/47.13.76

E-mail: lernut@cjmures.ro

Nr. 16 285/ 14.07.2021
Raport de specialitate

Avénd In vedere faptul ci existd in Domeniul privat al Orasului Ternut unele imobile/ terenuri care
pot fi valorificate prin vénzare in vederea obtinerii de venituri la bugetul local, iar in céteva cazuri
legislatia prevede posibilitatea vAnzarii unor categorii de bunuri ce apartin domeniului privat al Unitatilor
Administrativ-Teritoriale, respectiv:

Art, 363 si Art. 364 din O.G. 57/ 2019 privind Codul administrativ:, articole care enumerd ~Reguli
speciale privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat”, precum si ale Art. 334 -
346, cu respectarea principiilor prevdzute la Art. 311 din aceeasi Ordonanti de Urgenti.

Luind in considerare Art. 129 alin.6, lit. b) a Art. 139 alin.3 lit. g) si a Art. 196 alin.1 lit. a) din
0.U.G. nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Conform dispozifiilor art. 13 alin (1) din Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Potrivit dispozitiilor art. 8 din Legea nr. 15/ 2003 privind sprifinul acordat tinerilor pentru
consfruirea unei locuinte proprietate personald, republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

Tinénd cont de art. 1 si art. 7 din Legea nr. 85/ 1992 privind vinzarea de locuinfe si spatii cu altd
destinatie, construite din fondurile statului §i din fondurile unitdfilor economice si bugetare de stat, in
conditiile Decretului-lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinge construite din fondurile statului citre
populatie”, precum si de

dispozitiile art. 9 din Legea nr. 112/ 1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile
cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

fn conformitate cu precederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287/ 2009.

Compartimentul Patrimoniu din cadrul Biroului Dezvoltare al Primariei Orasului [ernut supune spre
aprobare, in formi actualizati si conform legislatiei, Documentatia (Caietul de sarcini, Formularele si
Instructiunile de participare ale ofertantilor) de organizare si destisurare a Licitatiei publice deschisd
privind vanzarea a 11 loturi/ terenuri din satul Lechinfa §i a 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai
Eminescu Nou, proprietate privatd a orasului lernut, destinate construirii de locuinte

sef Birou Dezvl)ltare,

ec. Laura Cataft
Intocmit
insp. Compartiment Patrimoniu,

Angelg Moldovan
1
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ROMANIA

Judetul Mureg.

Consiliuf Local al Oragului ternut _
545100, Piata 1 Decembrie 1918, nr.9, Jud, Mures
Tel: (0265) 471410, Fax: (0265) 471376

E-mail: iernut@cjimures.ro

NR. 87/17.06.2021

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL,
DORDEA LAURA

@%\Wb

PROIECT DE HOTARARE
inaintat de dl. primar Nicoari Ioan
privind aprobarea Documentatici de atribuire compusi din: Caiet de sarcini,
Formulare si Instrutiuni de participare Ia licitatia publici de vinzare a terenurilor
intravilane situate in orasul Iernut, cartierul Mihai Eminescu nou si_satul Lechinta

judetul Mures

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 14938/17.06.2021 al Primarului Oragului
Iernut privind proiectul de hotariire pentru aprobarea Documentatiei de atribuire compusa
din: Caiet de sarcini, Formulare §i Instrutiuni de participare la licitatia publicd de vinzare a
terenurilor intravilane situate in orasul lernut, cartierul Mihai Eminescu nou si satul Lechinta,
judetul Mures,

Tindnd cont de Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu — Biroul
Dezvoltare din cadrul Oragului lernut prin care soliciti aprbarea Documentatiei de organizare
si desfdsurare a Licitatiei publice deschisi privind vinzarea a 11 loturi/terenuri din satul
Lechinta si a 25 de loturi/terenuri din cartierul Mihai Eminescu Nou, proprictate privati a
Orasului lernut,

Lulind in considerare prevederile art. 163, art. 364, art. 334, art. 346, art. 311 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

Conform prevederilor art 13 alin. 1 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare,

Tindnd cont de prevederile art. 8 din Legea nr. 15/2003 privind sprjinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, cu modificirile si completirile
ulterioare,

in baza prevederilor art. 1 si art. 7 din Legea nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte
si spatii cu altd destinatie. Construite din fondurile statului si din fondurile unitailor
economice §i bugetare de stat in conditiile Decretului - lege nr. 61/1990 privind vanzarea de
locuinte construite din fondurile statului cétre populatie,

Vizind prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei
juridice a unor immobile cu destinatia de locinte, trecute in proprietate statului, cu
modificérile si completirile ulterioare,

fn conformitate cu prevederile Noului Cod Civil aprobat prin Legea Nr. 287/2009,

fn temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (6), lit. b, art. 139 alin. (3) lit. (g), art.196 alin. (1)
lit.a din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun spre aprobarea Consiliului Local
al orasului Iernut:



Art. 1. Se aprobi Caietul de sarcini pentru licitatie publici privind vanzarca a 11
loturifterenuri intravilane, sitwate in satul Lechinta 5i 25 loturi/terenri intravilane situate in
cartierul Mihai Eminescu Nou, aflate in domeniul privat al Orasului Ternut, conform Anexei
nr. 1 care face parte integranti din prezentul proiect de hotirare.

Art. 2. Se aprobd Instructiunile de participare a ofertantilor la licitatia publici de
vanzare a terenurilor mentionate n art. 1, conform Anexeinr. 2 care face parte integranti din
prezentul proiect de hotirare.

Art. 3. Se aprobd Formularele de oferti pentru licitatia publici de vénzare a
terenurilor intravilane mentionate in art. 1, conform Anexeinr. 3 care face parte integrantd din
prezentul proiect de hotarére.

Art. 4. Se aprobd preful de pornire a licitatiei, de 59,04 lei/mp pentru 25 de
loturi/teren intravilan, situate in orasul lernut, cartierul Mihai Eminescu Nou, conform Anexei
(Raport de evaluare) care face parte integranti din prezentul proiect de hotirére.

Art. 5. Sc aprobi pretul de pornire a licitatiei, de 19,68 lei/mp pentru 11 loturi/teren
intravilan, situate in orasul Ternut, satul Lechinta, conform Anexei (Raport de evaluare) care
face parte integranta din prezentul proiect de hotirire.

Art. 6, Plata se face integral la data semndrii contractului de vinzare — cumpirare.

Art. 7. Contractul de vAnzare — cumpérare se va incheia in maxim 6 luni de la
adjudecare a terenului prin licitatie publica.

Art. 8, Se imputerniceste Primarul Orasului Iernut, dl. Nicoard Toan, si semneze
contractual de vinzare — cumpdrare incheiat in forma autentici,

Art. 9. Cu ducerea la Indeplinire a hotéirérii ce se va adopta, se incredinfeaza primarul
oragului Ternut prin Compartimentul Patrimoniuv — Biroul Dezvoltare si Serviciul Buget-
Finanie din cadrul Oragului Iernut.

AT
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INITIATOR;




ANEXA nr. 1

CAIET DE SARCINI

peniru Licitatia publicii deschisd privind vAnzarea a 11 loturi/ terenuri din satul
Lechinta si a 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai Eminescu Nou, proprietate
privatd a orasului Iernut, destinate construirii de locuinte

Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice care organizeaza licitatia:
Oragul Ternut, jud. Mures, cu sediul in P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 9

1. INFORMATII GENERALE:
Prezentul Caiet de sarcini constituie anexd la hotirirea de Consiliu Local privind

aprobarea documentafiei de atribuire §i preful de pornire la licitatie pentru valorificarea
loturilor/ terenurilor disponibile in anul 2021 apartindnd Domeniului privat al Orasului Iernut -
25 loturi din cart. Mihai Eminescu — Iernut §i 11 loturi din loc. Lechinfa, precum si la procedura
de licitatic in sine.

1.1.Atribuirea terenului liber de sarcini se face prin licitatie publici.

1.2.Terenul care face obiectul vanzarii are cale de acces direct 1a un drum public.

1.3.Motivafia véinzirii: Venit la bugetul local al Oragului lernut/ jud. Mureg, prin incasarea
contravalorii terenului, precum si gestionarea Domeniului privat al Orasului lernut, jud. ,Mures.
1.4.Terenul face parte din intravilanul Oragului lernut, liber de constructii, construibil in baza

unui PUZ aprobat, conform Certificatului de Urbanism aprobat prin H.C.L. or. 48/29.03.2016.

2. OBIECTUL LICITATIEI:
2.1. Vinzarea a 11 loturif terenuri din satul Lechinfa §i a 25 loturi/ terenuri din cart. Mihai
Eminescu Nou, orasul lernut, destinate construirii de locuinte, apartindnd domeniului privat al
Orasului Iernut.

Forma de licitatie: licitatie publicd, in conformitate cu dispozifiile art. 363 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ *Vénzarea bunurilor din domeniul privat al
statului sau al unititilor administrative teritoriale se face prin licitatie publicd...”
Poate participa la licitatie in numir nelimitat orice persoand fizicd sau juridicd, in conditiile in
care este declarat calificat de cétre Comisia de evaluare a licitatiei, dupi analizarea documentelor

din dosarul de participare la licitatie.



2.2.Jmobilele/ terenurile supuse vAnzirii sunt situate in cart. Mihai Eminescu, orasul Iernut- 25

de loturi, respectiv loc. Lechinta, orasul Iernut- 11 loturi.

JJELEMENTE DE PRET
3.1. Pretul de pornire la licitatie pentru vAnzarea terenului este de 59,04 lei si 19,68 lei .

3.2 Criteriul de adjudecare utilizat este: preful cel mai mare ofertat.

3.3. Poate depune ofertd, orice persoani fizica sau juridici.

3.4.Perioada de valabilitate a ofertei financiard este de 60 de zile, perioadd in care pretul ofertei
este ferm. Garania de participare la licitatie este de 1% dinvaloarea terenului/ parceld de teren
licitatd si se va depune la casieria primdriei, sau prin Ordin de plaid bancar in contul
ROSOTREZ4792139026XXXXX deschis la Trezoreria Tirniveni, cu specificafia: * Garantie de
participare la licitatia pentru vinzare teren situat in localitatea Lechinta/ Iernut”.

4. CONSIDERATII TEHNICE:

2.1.In vederea participdrii la licitatie este obligatorie prezentarea de citre ofertant a urmatoarelor

documente de capabilitate;

I. Documente de calificare:

a) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;

b} Dovada achitirii valorii Caietului de sarcini;

¢} Certificatul de inregistrare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului - dupi caz;

d) Certificat de atestare fiscald valabil la data licitafiei privind indeplinirea obligatiilor exigibile

de platd datorate citre Bugetul consolidat de stat de la sediul autorititii contractante;

e) Certificat de atestare fiscald valabil la data licitafiei privind indeplinirea obligatiilor exigibile

de platd datorate citre Bugetul Local de la sediul autorititii contractante;

f) Declarafie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societiii comerciale, din care si
rezulte ca aceasta nu se afld in insolventd, faliment sau lichidare;
g) Buletin/ Carte de identitate a persoanei fizice/ reprezentantului legal al societatii;

h) Tmputernicire - daci este cazul;

i) Declaratie pe proprie raspundere a ofertantilor prin care declard ci nu sunt in litigiu cu

autoritatea contractantd la data desfisurarii licitatiei.
II. Documente financiare:
a) Oferta financiara.

Un ofertant poate depune o singura ofertd financiari.



2.2.in termen de 30 de zile de la data adjudecdrii licitatiei, se va achita contravaloarea terenului i
se va incheia Contractul de vanzare -cumpirare in formi autenticd in fata notarului public.
2.3.Predarea- primirea bunului se face prin Proces- verbal in termen de maximum 30 ( treizeci) de
zile de la data Incasirii prefului.

5. GARANTIA DE PARTICIPARE:

2.4.Pentru participarea la licitatie, ofertantii ofertantii vor constitui Garantia de participare la
licitatic este de 10% din valoarea terenului/ parceld de teren licitatd si se va depune la casieria
primdriei, sau prin Ordin de platd bancar in contul ROSOTREZ4792139020XXXXX deschis la
Trezoreria Tirndveni, cu specificatia: ” Garantie de participare la licitatia pentru vinzare
teren situat in localitatea Lechinta/ Iernut”.

2.5.Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar, in termen de 5 zile de la
semnarea Contractului de vinzare-cumpdrare autentic de cétre ofertantul castigitor, in baza unei
solicitiri scrise in acest sens si cu indicarea unui cont bancar.

2.6.Garantia de participare se pierde Tn cazul in care ofertantul cistigitor isi retrage oferta, in

cazul In care nu semneazd Contractul de vanzare- cumpérare in form autenticd in termen.

6.DISPOZITII FINALE:

2.7.Anuntul de licitatic se va publica in Monitorul Oficial al RoméAniei, Partea a VI-a, intr-un

cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe pagina proprie de internet,

conform art, 335 alin. (1) din QUG Nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

2.8.Nu vor participa la licitatie ofertantii care:

a}) au debite restante fatd de bugetul local si/ sau citre bugetul consolidat al statului de la sediul

autoritafii contractante;

b) sunt in litigiu cu autoritatea contractantd la data tinerii licitatiei;

c) sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare;
d) nu au dreptul si participe la licitatie persoanele care au fost desemmnate cagtigitoare la o
licitatic publicd anterioard privind bunurile statului sau ale Unittilor Administrativ-Teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarca persoanei respective drept

cstigatoare la licitatie.

6.3. in caz de renuntare, dupd adjudecarea licitatiei, cumpéritorul pierde garantia de participare
la licitatie s1 dreptul de a participa la o nou licitatie, iar proprietarul va reorganiza procedura de

licitatie in vederea vanzérii terenului.



Daca, din diferite motive, licitatia se améni, se revocd sau se anuleazd, decizia de
aménare, revocare sau anulare nu poate fi atacati de ofertanti. In acest caz, ofertantilor li se va
inapoia in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare garantia de participare la licitatie, in baza unei solicitari
scrise in acest sens, cu precizarea contului bancar,

In wrma intrérii in vigoare a H.C.L. prin care se aprobd vénzarea terenului prin licitatie
publicd, autoritatea contractantd are obligatia si publice anunful de licitatic In Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-unul de circulatie local,
pe pagina de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, conform
art. 335 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu cel putin 20 de zile
calendaristice fnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor, confom art. 335 alin. (3) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Autoritatea publicd are obligatia de a fransmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un Anunt de atribuire a_ contractului, in_cel mult 20 de_zile

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire, conform art. 341, alin. (21) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, Fisa de date a

procedurii §i Anuntul de participare, se consideri insugite de ofertant.

DATA LICITATIEL : va fi comunicati prin anuntul de participare la licitatie.



ROMANIA

JUDETUL MURES

ORASUL IERNUT

545100 lernut, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 8, jud. Mures
Tel: 0285/47,14.10 Fax: 0265/47.13.76

E-mail: iernut@cimures.ro

ANEXAnr. 2

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
pentru Licitatia publica deschisa privind vinzarea a 11 loturi/ terenuri din satul

Lechinta gi a 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai Eminescu Nou, proprietate
privatd a orasului Iernut, destinate construirii de locuinte

1. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
Denumire oficiala: Oragul Iernut, P-ta 1 Decembrie 1918 nr. 9, jud. Mures

tel, 00-40-265-471.410

email: dezvoltare_iernut(@primariaiernut.ro, pag. web www.primariaiernut.ro

2, LEGISLATIE APLICABILA:
Organizarea si desfigurarea licitajiei publice se realizeazi in conformitate cu art. 363 din O.U.G.

nr, 57/2019 privind Codul administrativ .

3. OBIECTUL LICITATIEI:
Obiectul licitatiei il constituie vinzarea prin Licitatie publicéi a 25 de loturi/ terenuri din cart.

Mihai Eminescu Nou si a 11 loturi/ terenuri din satul Lechinfa, proprietate privati a
orasului Iernut, destinate construirii de locuinte. Aceste loturi/ terenuri se afld in proprictatea

privati a orasului lernut, nu sunt revendicate si nu fac obiectul unor litigii.

CALENDARUL LICITATIEI :

- Lansarea anuntului publicitar Tn data de

- Caietele de sarcini se pot procura incepind cu data de

- Data limitd pentru solicitarea clarificérilor: ___ora 12", se vor trimite prin e-mail la adresa:
dezvoltare_iernut(@primariaiernut.ro

- Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de , ora 12, Sala de sedinte.

- Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de , ora 12, Sala de sedinte.

- Comunicarea rezultatului licitatiei pand la data de

- Incheierea Contractului de vAnzare-cumpdrare : in termen de 30 de zile de la data adjudecirii

licitatiei §i Tncasarea prefului.



4, CONDITIILE VANZARII:
Licitatia va avea loc pentru 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai Eminescu Nou si 11

loturi/ terenuri din satul Lechinta si apartine Domeniului privat al Oragului Iernut,jud. Mures.

Pretul de pornire la licitatic este de 59,04 Ieff/-tnp, pentru loturile de pe raza orasului lernut si

19,68 {lgl/ mp peniru cele de pe raza satului Lechinta ( la care se adaugi tva), potrivit Ra

i S
iro din 2031 e eohemlivSRIL

R R T

Ciriteriul de adjudecare utilizat este: pretul cel mai mare ofertat.

5. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:
Poate participa la licitatie, orice persoand fizicd sau juridicd.

Pentru admiterea la licitatie, ofertantii trebuie s& indeplineascd urmitoarele conditii:

a) sé aibd indeplinite la zi obligatiile exigibile de platd datorate cétre Bugetul local de sediul
autoritatii contractante;

b) s# aibd indeplinite la zi obligatiile exigibile de platd datorate Bugetului de stat de la sediul
autoritdtii contractante;

) sd nu se afle in litigiu cu autoritatea contractanti la data tinerii licitatiei;

d) sd nu se¢ afle In stare de insolventd, faliment sau lichidare;

e) nu au dreptul si participe la licitatie persoanele care au fost desemnate cstigitoare la o licitatie
publicii anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3
ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru

o duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

6. MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI:
Documentele ofertei:
I. Documente de calificare:

a) Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie;
b) Dovada achitirii Caietului de sarcini;

c) Certificatul de inregistrare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului - dupd caz;

d) Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind tndeplinirea obligatiilor exigibile

de platd datorate ciitre Bugetul consolidat de stat de la sediul autoritifii confractante;

e) Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea obligatiilor exigibile

de plati datorate cdtre Bugetul Local de la sediul autoritifii contractante;



f) Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdfii comerciale, din care
sd rezulte cii aceasta nu se afli in insolventd, faliment sau lichidare — conform pag. 2 din

anexda 3;

g) Buletin/ Carte de identitate a persoanei fizice/ reprezentantului legal al societdtii;

h) Imputernicire - dacii este cazul;

i) Declaratie pe proprie rispundere a ofertantilor prin care declard cd nu sunt in litigiu cu

autoritatea contractantd la data desfisurdrii licitatiei — conform pag. 5 din anexa 3.

II. Documente financiare
a) Oferta financiari.

Documentele ofertei vor fi depuse intr-un singur exemplar, in original sau copie (cu
inscriptia "CONFORM CU ORIGINALUL", precum §i semndtura autorizatd), s¢ vor numerota,
indosaria, se va atasa “OPIS-ul” (modelul aprobat, pag. 6 din Anexa nr. 3) si se vor depune in
plic inchis si sigilat.

Plicul va purta inscrisul "DOCUMENTE DE CALIFICARE ",

Dacé acest fapt nu este indeplinit, organizatorul licitatiei nu va purta nici o rispundere
pentru eventualele consecinte ce vor decurge de aici si care vor fi stabilite de ciitre Comisia de
evaluare.

Oferta financiard care se va depune in plic inchis si sigilat, separat si va fi exprimatd in
lei, pentru terenul licitat, conform modelului aprobat — pag. 3 din Anexa 3 la H.C.L. nr.

2021.
Pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului precum si sediul social al acestuia.
Plicul va purta inscrisul "OFERTA FINANCIARA".
Perioada de valabilitate a ofertei financiari este de 60 de zile, perioadi in care pretul ofertei este

ferm.

IMPORTANT
Cele doua plicuri "DOCUMENTE DE CALIFICARE" si "PROPUNERE FINANCIARA" vor fi

depuse intr-un plic mare si va fi insotit de ”Scrisoarea de inaintare”, conform modelului
aprobat, pag. 1 din Anexa nr. 3, la prezenta hotérére.

Pe plicul mare se va mentiona:

a) Autoritatea contractanta, adresa autoritaii;

b) Denumirea licitatiei;

¢) “A nu se deschide inainte de data de de , ora 12°%



Ofertantii vor depune plicul mare, care contine documentele de calificare si oferta
financiard, la Secretariatul Primériei Orasului Iernut, pani cel tirzin in data de

ora12%,

ATENTIE!
Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat la eliminarea din procedura.
in situatia in care ofertele se primesc cu intirziere fatd de termenul precizat mai sus,
acestea nu mai participi la licitatie.

Retragerea ofertei dupi inregistrarea acesteia precum si inainte de adjudecare atrage dupa

sine pierderea garantiei de participare,

7. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE :

Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
si semneze Contractul de vinzare-cumpirare autentificat la notar, in cazul in care i se adjudecd
terenul.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi Contractul de vAnzare-cumpdrare autentic in termen.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea Contractului de vinzare-cumpirare autentic de citre ofertantul castigitor, in baza
unei solicitiri scrise in acest sens gi cu indicarea unui cont bancar.

Garantia de participare este de lei.

8. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE :

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/ evaluare a ofertelor,
precum si rudele sau afinii pina la gradul al Il-lea inclusiv cu persoanc care fac parte din
Consiliul de adminisiratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,

persoane juridice, nu au dreptul de a fi ofertanti sub sanctiunea excluderii din proceduri.
9. COMISIA DE EVALUARE:

Comisia de evaluare este aprobata prin Dispozitia nr. 2021.

Atributiile comisiei de evaluare sunt:
- analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in

plicul exterior;

- fintocmirea Listei cuprinzind ofertele admise,
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- analizarea si evaluarea ofertelor;
- intocmirea Raportului de evaluare a dosarelor;
- intocmirea Proceselor-verbale;

- desemnarea ofertei castigatoare.

I1. Modul de lucru al comisiei de evaluare :

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, previizuti in Anungul
de licitatie. Anuntul privind organizarea licitatiei_intpcmit conform O.G. 57/ 2019 privind Codul

adminisirativ, se va afisa la sediul autoritiitii contractante/ organizatoare si pe site-ul primériei ora;ului, se va

publica intr-un cotidian central si unul local.

Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire $i
cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Deciziile Comisiei de evaluare se adoptii cu votul majoritifii membrilor.

Membri Comisiei de evaluare au obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, informatiilor i
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Comisia de evaluare deschide plicul cu "DOCUMENTELE DE, CALIFICARE" si elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul

” DOCUMENTE DE CALIFICARE *.

Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea plicului ce
contine "DOCUMENTELE DE CALIFICARE", cel putin doui oferte si intruneasca
consideratiile tehnice previzute la punctul 4.1. din Caietul de sarcini.

Comisia de evaluare analizeazdi ofertele din plicurile intericare putdnd solicita ofertantilor
preciziri cu privire la continutul ofertei lor.

Poate fi exclus din proceduri orice ofertant care se afld in oricare dintre urmdtoarele situatii:

a) Nu si-a Indeplinit la zi obligatiile exigibile de plati datorate citre Bugetul local de la sediul
autoritafii contractante;

b) Nu si-a indeplinit la zi obligatiile exigibile de plati datorate Bugetului de stat de la sediul
autoritfii contractante;

c) Se afld in litigiv cu autoritatea contractantd la data tinerii/ destisurdrii licitagiei;

d) Este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

e) Nu a depus oferta impreun cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele previzute in documentatie.

f) Nu a constituit garantia de participare la licitatie;



g) Nu au dreptul si participe la licitatie persoanele care au fost desemnate cistigitoare la o
licitatic publicd anterioari privind bunurile statului sau ale Unititilor Administrativ-Teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie. Restrictia
opereazi pentru o durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept

céstigatoare la licitatic.

Comisia are dreptul de a respinge o ofertd in oricare din urmitoarele cazuri:

a) - Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevdzute in documentele pentru elaborarea si
prezentarea ofertei.

b} - Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Dupi analizarea continutului plicurilor cu "DOCUMENTE DE CALIFICARE",
secretarul Comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal semnat de ciitre tofi membrii
comisiei de evaluare si de citre ofertanti, in care se va preciza rezultatul analizei documentelor
de calificare.

In cazul in care existd neconcordante intre documentele de calificare depuse de ofertanti,

comisia are dreptul de a solicita clarificiri si, dupi caz, completiri pe aceste documente in sedinfa
de deschidere a ofertelor in termenul legal previzut de Codul administrativ, situatie in care
ofertele financiare riméan sigilate, iar comisia va stabili o noud intdlnire pentru deschiderea
acestora, ulterior depunerii clarificariilor, fapt ce va fi consemnat in Procesele- verbale ale
procedurii.

Comisia de evaluare deschide plicurile cu "OFERTA FINANCIARA" si stabileste oferta
céstigitoare conform criteriului de atribuire.

in baza Procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute, Comisia de evaluare intocmeste,

in termen de o zi lucritoare, un Raport pe care il transmite autorititii contractante.

In termen de 3 zile lucriitoare de la primireca raportului Comisiei de evaluare, autoritatea

contractanti informeazi in scris. cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost

excluse, indicind motivele excluderii,

Raportul previzut se depune la dosarul licitatiei.

in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasai pe primul loc, se va proceda in
modul urmator:

- Ofertantii care au ajuns in aceastd sitvatie vor face o noud ofertd in plic inchis, semnat §i
stampilat;

- Plicurile se vor deschide in prezenta reprezentantilor ofertantilor;

- Oferta cu valoarea cea mai mare va fi desemnat3 castigatoarea licitatiei;
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- In cazul in care ofertele sunt egale, se va proceda tot prin sistemul ofertei in plic inchis.
- in cazul 3n care ofertantii nu sunt prezenti in sali, acestia vor fi instiintati in scris si depund la
registratura autorititii contractante o noud oferti financiard, in termen de 3 zile de la primitea
solicitdrii, in plic inchis, semnat si stampilat, Criteriul de atribuire al terenului este pretul cel
mai mare ofertat.

Pe baza evaludrii ofertelor financiare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal

de adjudecare care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

In baza Procesului-verbal de adjudecare, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un Raport pe care il transmite conducitorului autorititii contractante.

Autoritatea contractanti are obligatia de a Incheia Contractul de vinzare - cumpérare cu ofertantul
a cirui oferta a fost stabilitd ca fiind cistigitoare.

Autoritatea contractanti are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, un Anunt de atribuire a Contractului de vinzare de bunuri proprietate
privatd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului
de vénzare de bunuri proprietate privata.

In cazul in care terenul nu se va adjudeca, se va organiza o noui licitatie pe baza aceleiasi

documentatii de atribuire, in conditiile legii.

10. DISPOZITII FINALE:

Anuntul de licitatie se va publica cu cel pugin 20 de zile calendaristice inaintc de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatic se poate desfisura numai daca in urma publicirii anungului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

in cazul in care in urma public#rii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, procedura de licitatie se va anula si se va organiza o noud licitatie pe baza
aceleiasi documentatii de atribuire, In conditiile legii.

fn cazul in care existd neconcordanie intre documentele de calificare depuse de ofertanti,
comisia are dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz, completiri pe aceste documente in sedinta
de deschidere a ofertelor in termenul legal previzut de Codul administrativ, situatie in care
ofertele financiare rdman sigilate, iar comisia va stabili o noud intdlnire pentru deschiderea
acestora, ulterior depunerii clarificiriilor, fapt ce va fi consemnat in procesele verbale ale

procedurii.



Solicitarea de clarificiri este propusi de citre Comisia de evaluare i se transmite de catre
autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
Comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie s raspundi la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completdrile solicitate sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

Clarificarile se vor solicita conform modelului aprobat, pag. 4 din Anexa nr. 3, la prezenta

hotérére.

Comisia de evaluare deschide plicurile cu "OFERTA FINANCIARA" si stabileste oferta
cAstigitoare conform criteriului de atribuire,

in termen de 30 de zile de la data adjudecdrii licitatiei, se va achita contravaloarea
imobilului ( terenului) si se va incheia Contractul de vanzare- cumpérare in forma autentica in fafa
notarului public.

Predarea-primirea bunului se face prin Proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de
la data incasirii pretului.

Dupa sedinta de licitatie, toate documentele licitafiei se vor arhiva la sediul autoritatii
contractante. Eventualele contestatii ale licitatiei se vor depune in scris, la sediul autoritaii
contractante.

In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzé incheierea contractului de vénzare-
cumpirare, procedura de licitatie se anulcazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in
conditiile legii, documentatia de atribuire péstrindu-si valabilitatea.

Data rezolvirii contestatiilor reprezintd data la care rezultatele rimén definitive.

Refuzul ofertantului declarat castigiitor de a incheia Contractul de vénzare- cumpdrare
determind pierderea garantiei de participare si interdictia de a participa la o alté licitatie ulterioard,
organizati de autoritatea contractantd, de 3 ani.

Documentele pentru elaborarea §i prezentarea ofertei pot fi obtinute personal de la sediul

institutiei.



ANEXA nt, 3
Pag. 2- model
OFERTANTUL
(denumirea/ numele)

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul

(persoand fizicd/juridicd) _, identificat cu Cl/ B,
Serie Nr. , in calitate de administrator/ reprezentant al,

,cu adresa/sediul social In , Cod

Fiscal , in calitate de ofertant la procedura de Licitatie publici deschisd privind
vinzarea a 11 terenuri din satul Lechinta si a 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai
Eminescu Nou, proprietate privati a orasului Iernut destinate construirii de locuinte,

declar pe propria rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii, cé:

1) persoana juridicd nu se afld in stare de insolventd, faliment sau lichidare; ci informatiile
furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu §i inteleg situatia in care Comisia de
licitatie are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmirii declarafiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

inteleg cii in cazul in care aceasti declaratie nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil de

incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii (art. 326 Cod penal).

Data completirii:
(zi) (lund) (an)

Nume si semniiturd
(semmditura autorizatd)



ANEXA nr1.3
Pag. 3- model
OFERTANTUL
(denumireal numele)

PROPUNERE FINANCIARA

Subsemnatul,
(persoand fizicd/ juridicd),
CI/BI , administrator/ reprezentant al

(denumire, sediu, CIF)
in conformitate cu prevederile §i cerinfele solicitate prin Caietul de sarcini, in calitate de

ofertant la procedura de Licitatie publici deschisd privind vinzarea a 11 terenuri din satul
Lechinta si a 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai Eminescu Nou, proprietate privati a

orasului Iernut destinate construirii de locuinte, fac urmétoarea propunere financiard:

lei, euro.

Valabilitatea ofertei este de 60 zile.

Subscrisa/ Subsemnatul _ ,

prin semnarea prezentei Oferte declar ¢i avem o finfelegere completd a documentelor
comunicate, le acceptdm in totalitate, fiird nicio rezervd sau restrictie, infelegem §i acceptam
cerinte referitoare la forma, continutul, instructiunile, stipularile si conditiile incluse in Anunful

de participare si documentatia de atribuire a contractuui,

Data completirii:

(zi) (lun&) {an)

Nume i semndturd
(semndtura autorizatd)



ANEXAnr. 3
Pag, 4- model

OFERTANTUL
{denumirea/ numele)

SOLICITARE DE CLARIFICARI

Citre ORASUL IERNUT

Referitor la procedura de atribuire prin Licitatie publici deschisd privind vinzarea a
11 terenuri din satul Lechinfa §i a 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai Eminescu Nou,
proprietate privati a orasului Iernut destinate construirii de locuinte, v adresdm

urmidtoarea solicitare de clarificiiri cu privire la:

1.
2.
3.

Fati de cele de mai sus, v rugim si ne prezentafi punctul dumneavoastri de vedere cu privire

la aspectele mentionate mai sus.

Data completrii:
(zi) (lund) (an)

Nume §i semniiturd
(semndtura autorizald)



ANEXAnr. 3

Pag, 5- model
OFERTANTUL
(denumirea/ numele)

OPIS
Documente de calificare a ofertantilor

Nr.

ort. Denumire document

I. | Documente de calificare

1. | Dovada depunerii garantiei de participare la licitatic,

2. | Dovada achitirii caietului de sarcini,

3. | Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;
dupi caz

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea
4. | obligatiilor exigibile de plat datorate cétre Bugetul consolidat de stat de la
sediul autoritatii contractante;

Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei privind indeplinirea
5. | obligatiilor exigibile de plat datorate cétre Bugetul Local de la sediul autoritafii
contractante;

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii comerciale,
6. | din care si rezulte ci aceasta nu se afld In insolventd, faliment sau

7 | Buletin/Carte de identitate a persoanei fizice/reprezentantului legal al societatii

8. | Imputernicire/ Procurd, dacé este cazul

Declaratie pe proprie raspundere a ofertantilor prin care declari ¢i nu sunt in
9. |litigiu cu autoritatea contractanti la data tinerii licitatiei

II1. | Oferta financiari

Ofertant, (semndtura qutorizatd)

Nume i semnéturd




ANEXAnr. 3
Pag. 6- model

OFERTANTUL

(denumirea/ numele)

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

Subsemnatul
(persoand fizicd/juridicd),
identificat cu C.1./B.L, Serie Nr. , in calitate de administrator/reprezentant al,

,cu adresa/ sediul social in

,Cod Fiscal

in calitate de ofertant la procedura de Licitatie publici deschisa privind vinzarea a 11
terenuri din satul Lechinta si a 25 de loturi/ terenuri din cart. Mihai Eminescu Nou,
proprietate privati a oragului lernut destinate construirii de locuinte, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii, c:

- nu sunt in litigiu cu autoritatea contractanti la data desfagurarii licitatiei.

Inteleg ci, in cazul in care aceasti declaratic nu este conformi cu realitatea, sunt pasibil

de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii (art. 326 Cod

penal).
Data completirii:
(zi) (lun) (an)

Ofertant, (semndtura autorizaid)
Nume si semnéitura
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NR.21/02.06.2021

RAPORT DE EVALUARE
UAT ORAS IERNUT

PATRIMONIUL AFLAT iN INVENTARUL DOMENIULUI
PRIVAT AL PRIMARIEI ORASULUI IERNUT - TEREN

Beneficiar: Primaria Orasului lernut, judet Mures
Elaborat de: S.C. Reghem Liv S.R.L.
Expert evaluator : Nemes Gheorghe Mihail

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate $i nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al Primariel Oragului

lernut.
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII

DECLARATIA DE CONFORMITATE

Capitolul 1. PREZENTARE GENERALA

1.1. Identificarea proprietatilor-definirea temei, scopul si data evaluarii
1.2. Prezentarea beneficiarului-destinatarului

1.3. Prezentarea evaluatorului

1.4. Baza de evaluare. Definitia valorii

1.5. Surse de informare

1.8. Ipoteze si conditii limitative

1.7. Clauze de confidentialitate

1.9. Raspundere fata de terti

Capitolul 2. DESCRIEREA PROPRIETATII DE EVALUAT

2.1. ldentificarea proprietaii

2.2. Situatia juridica

2.3. Descrierea amplasamentului (zona si localizarea)

Capitolul 3. PIATA SPECIFICA LOCALA S| CONSIDERATIIPRIVIND CMBU
3.1. Informatii si date extrase de pe pietele specifice locale

3.2. Consideratii privind cea mai buna utilizare

Capitolul 4. EVALUAREA PROPRIETATII

4.1. Evaluarea terenului

4 1.1, Evaluarea terenului din orasul lernut

Capitolul 5. CERTIFICARE

DOCUMENTAR FOTOGRAFIC

AneXxe:
ANEXA 1. - EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
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Tipul proprietafilor: proprietéti imobiliare: terenuri intravilane situate in orasul
lernut , judet Mures.

Localizare: Oras lernut, judet Mures.

Scopul evaluarii: evaluarea mijioacelor fixe aflate in patrimoniul orasului
lernut, jud.Mures , evidentierea rezuitatelor in contabilitatea
institutiei si eventual vanzarea acestora.

Dreptul evaluat: intregul drept de proprietate

Evaluator: SC REGHEM LIV SRL,
expert evaluator NEMES GHEORGHE MIHAIL

Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI IERNUT, JUD. MURES
Data evaluarii: 02.06.2021

Data inspectiei: 01.06.2021

Data raportului: iunie 2021

Curs valutar de referinta,
valabil la data evaluarii: 1 EUR = 4,9197 RON

Situatia proprietatilor la data evaluarii:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatilor {terenuri intravilane situate
tn orasul lernut, avand suprafata totald de 10.105 mp, respectiv terenuri situate in localitate
Lechinta, avand suprafata totala de 4.297 mp ) care fac obiectul prezentului raport. Datele si
informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2 si 3 si utilizate pentru efectuarea unei
evaluar corecte.

Ipotezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4,

De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele Si
recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Aurtorizati din Romania.

Valorile de piata/juste estimate ale bunurilor supuse evaluarii care apartin

domeniului privat al orasului lernut, jud. Mures, la data de 02.06.2021, estimate prin
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metodele de evaluare (adecvate) utilizate, corespunzator cursuiui de schimb valutar de
4,9197 lei /EURO sunt:

Valoare teren intravilan oras lernut = 120.951 euro — 595.042 RON

%: LEE 1 cLparce

1 CF 50557 | lernut 509 , 6.108,00 30.049,53
P CF 50558 | lemut | lot2 561 12,00 59,04 6.732,00 33.119,42
3 CF 50559 | Jernut | lot3 561 12,00 59,04 6.732,00 33.119,42
4 CF 50560 | lernut | lot 4 563 12,00 59,04 6.756,00 33,237,49
5 CF 50561 | lernut | lots 451 12,00 59,04 5.412,00 26.625,42
6 | CF50562 | lernut | lot6 300 12,00 59,04 3.600,00 17.710,92
7 CF 50563 | Ternut | o7 300 12,00 59,04 3.600,00 17.710,92
8 CF 50564 | lernut | lot8 300 12,00 59,04 3.600,00 17.710,92
9 CF 50565 | lernut | ot 9 300 12,00 59,04 3.600,00 17.710,92
10 | CF50566 | lernut | lot 10 300 12,00 59,04 3.600,00 17.710,92
11| CF50567 | Ternut | lot11 299 12,00 59,04 3.588,00 17.651,88
12 | CF50568 | Ternut | lot12 656 12,00 59,04 7.872,00 38.727,88
13 | CF50569 | lernut | ot 13 622 12,00 59,04 7.464,00 36.720,64
14 | CF50570 | Ternut | lot 14 405 12,00 59,04 4.860,00 23.909,74
15 | CF50571 | lernut | Tot15 402 12,00 59,04 4.824,00 23.732,63
16 | CF50572 | lemut | lot16 399 12,00 59,04 4.788,00 23.555,52
17 | CF50573 | Jernut | lot17 | VANDUT |

18 | CF50574 | lernut | lot18 390 12,00 59,04 4.680,00 23.024,20
19 | CF50575 | lernut | lot 19 389 12,00 59,04 4.668,00 22.965,16
20 | CF50576 | Ternut | lot20 309 11,00 54,12 3.399,00 16.722,06
21 | CE50577 | lernut | lot 21 340 12,00 59,04 4.080,00 20.072,38
22 | CF50578 | lernut | lot22 350 12,00 59,04 4.200,00 20.662,74
23 | CF50579 | Ternut | ot 23 350 12,00 59,04 4.200,00 20.662,74
24 | CF50580 | lemut | lot 24 350 12,00 59,04 4.200,00 20.662,74
25 | CF50581 | Termut | lot25 350 12,00 59,04 4.200,00 20.662,74
26 | CF50582 | Ternut | lot26 | VANDUT

27 | CF50583 | Ternut | lot27 | VANDUT

28 | CF50584 | lemnut | lot28 | VANDUT

20 | CF 50585 | Jernut | lot29 349 12,00 59,04 4.188,00 20.603,70
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Extras
Nr. CF/Nr. . . . | Suprafata
ort. Cad. Nr Localitatea | Obiect | Nr.parceta (mp) Pret Pret Pret Pret
topo euro/mp | lei/mp | euro/parceld | lei/parceld
Cad . <
1 153700 Lechina | pagune | lot 1 407 4,00 19,68 1.628,00 | 8.009,27
Cad . o
2| s37 Lechina | pégune | lot3 412 400 | 19,68 1.648,00 | 8.107,67
Cad . -
353703 Lechinfa | pune | lot4 412 400 | 1968 |  1.648,00| 8.107,67
Cad . o
4 53709 Lechinta | pasune lot 10 360 4,00 19,68 1.560,00 7.67473
5 CF 53713, | Lechinta | pisune lot 14 376 4,00 19,68 1.504,00 7.399,23
6 | CF53715 | Lechinta | pisune lot 16 387 4,00 19,68 1.548,00 | 7.615,70
7 CF 53717 Lechinta | pisune lot 18 360 4,00 19,68 1.440,00 | 7.084,37
8 | CF53720 | Lechinta ! psune lot 21 378 4,00 19,68 1.512,00| 7.438,59
9 CF 53722 Lechinta | pdsune lot 23 392 4,00 19,68 1.568,00 7.714,08
10 | CF 53723 | Lechinta | pisune lot 24 391 4,00 19,68 1.564,00 | 7.694,41
11 | CF 53724 | Lechinta | piisune lot 25 392 4,00 19,68 1.568,00 | 7.714,09
TOTAL GENERAL 4297 17.188,00 | 84.559,80

Valoare teren intravilan oras lernut = 17.188 euro — 84.560 RON

TOTAL GENERAL () — 138.139 euro
245.670 lei

NOTA:
o Valorile estimate in urma evaluarii bunurilor imobiliare reprezinta valori de

piataljuste si pot constitui o baza in vederea inregistrarii in contabilitatea institutiei.

e Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ TV.A.

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

« Valorile estimate sunt valabile in conditiile si ipotezele limitative si restricitive cuprinse
in capitolul 4 al prezentului raport.

« Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru
uzul destinatarului.

s Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise
evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi

utilizata.
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Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atit pentru client cét si pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT

membru titular
Ing. NEMES GHEORGHE MIHAIL
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Prin prezenta declaratie certificam urmatoarele:

> Evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare
(IVS) - edita 2020;

» Evaluatorul isi asuma, pentru situatiile incluse in raportul scris, intreaga responsabilitate
a lucrarii;

> Datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

» Evaluatorul certificd faptul ca inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii, a fost
efectuatd de reprezentantul S.C. REGHEM LIV S.R.L. in limita accesului pe proprietate;

> Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative incluse in continutul raportului i reprezint& un punct de vedere nepértinitor;

» Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea evaluata si nici interes
pefsonal si nu este partinitor faid de nici una din partjle implicate;

> Atat evaluatorul cat si orice altd persoana afiliata sau implicafé cu acesta nu sunt
actionari sau asociafi cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau Tn{elegere
care si-i confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate n evaluare;

» Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calficare profesionald, a indeplinit
programul de pregétire profesionalé continua i are experienté in categoria de proprietate ce este
evaluata;

» Evaluatorul a incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2021 la
societatea de asigurare-reasigurare ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI S.A.

EVALUATOR AUTORIZAT
membru titular
Ing. NEMES GHEORGHE MIHAIL
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Obiectul evaluarii 1l constituie bunurile care apartin domeniului privat al orasului lernut,jud.
Mures.
Terenuri intravilane situate in orag lernut, avand suprafata totala de 10.105 mp,
evidentiat in Extrasele de Carte Funciara nr.50557.....50585 /IERNUT.
Terenuri infravilane situate in oras lernut, loc. Lechinta, avand suprafata totala de
4,297 mp, evidentiat in Extrasele de Carte Funciara nr.53700, 53702, 53703, 53709, 53713,
53715, 53717,53720,53722,53723,53724 [IERNUT.

Raportul de evaluare a fost salicitat pentru estimarea valorii de piata/juste a bunurilor

imobiliare respective identificate si delimitate in Extrasele de Carte Funciara.

Valoarea de piata: (definitie conf. SEV — 2020): "suma estimata pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre
un cumpdrator hotérat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent gi fara
constrangere.”

Valoarea justa: (definitie conf. IFRS 13) "pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii thtr-o
tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data

evaluarii”

Scopul evaluarii: evaluarea mijloacelor fixe aflate in patrimoniul oragului lernut,
jud. Mures si evidentierea rezultatelor in contabilitatea
institutiei.

Data evaluarii: 02.06.2021

Data inspectiei: 02.06.2021

Data raportului: iunie 2021
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PRIMARIA ORASULUI IERNUT

Adresa: oras lernut, str. 1 Decembrie 1918, nr. 9,cod postal 545100, jud. Mures
E-mail: iernut@cjmures.ro

Telefon: 0265-471 410

Fax: 0265-471 376

Ing. Nemes Gheorghe Mihail din oras Ungheni, localitatea Recea, strada Principalad nr. 41,
judetul Mures, membru al Societatii Generale a Expertilor Tehnici, Filiala Mures, dovada
legitimatia numarul 3/1999 si membru al UniuniiNationale a Evaluatorilor din Romania, cu
legitimatia numarul 14644 si expert tehnic judiciar legitimat cu legitimatia 40718072014 eliberata.
de Ministerul Justitiei. Tel. 0723.692.179 si 0756.342.096

.4,

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori, Un tip
al valorii este in mod clar diferentiat de :

> Abordarea sau metoda utilizatad pentru a oferi o indicatie asupra valorii;
» Tipul activului care este evaluat;

» Starea efectivd sau atribuitd a unui activ, la momentul evaluérii,
> Orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modifica ipotezele fundamentale in
situatii specifice.
Standardele de evaluare, care au stat la baza elaborarii lucrarii, sunt:
VS — Cadru general;
s Standarde generale:

s VS 101 — Sfera misiunii de evaluare
o VS 102 — Implementare

¢ VS 103 — Raportarea evaluarii

» Standarde referitoare la active:

e VS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
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Ghidurile de evaluare (GE) si ghidurile metodologice de evaluare (GME), care au stat
la baza elaborarii lucrarii, sunt:

» GE 1 - Verificarea evaluarilor;

¢ GME 1 - Evaluarea terenului.

La baza lucrrii de evaluare au stat in principal urmétoarele documente si elemente :
a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR);

b) Liste de inventariere a bunurilor (terenurilor) care apartin domeniului privat ale oragului
lernut;
c) Extrase de Carte Funciara;

d) Fotografii;

e) Surse de informare online;

f} Informaitji si propriile observatii obfinute in urma viziondrii proprietatii,
g) Propria baza de date; ' '

i) Recomandrile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania privind evaluarea proprietatilor imobiliare in scopul raportarii financiare;

j) OG 81/2003 actualizata, art. 2, privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice cu modificarile si completarile ulterioare,

k)Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea “Normelor
metodologice privind reevaluarea activelor fixe din patrimoniul institutiilor publice cu
modificarile si completarile ulterioare”;

Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele prevazute si de
conditiile limitative, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale
evaluatorului. , _

» Acest raport de evaluare a fost elaborat avand la baza informatiile culese de catre
evaluator si urmeaza a fi folosit in vederea estimarii valorii proprietatii ce face obiectul evaluarii;

» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
citre beneficiari. Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate, acesta considerandu-se a fi valabil;

> Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatia cadastrala aferenta proprietatii
evaluate. ldentificarea proprietdtii, localizarea acesteia si limitele sale au fost indicate de catre
reprezentantul beneficiarului. Daca eventualele lucrari topografice cu referire la proprietatea

10 Evalugrea Activelor Domeniului Privat- TERENUR! - la data de 02.06.2021




Ing, Fe, Nemes Gh. Mihail -Expert tehnic evatuator acreditat ANEVAR Legitimatia 14644 expert tehnic judiciar cf. autorizatiei ar. 40718072084
eliberata de Ministerul Justitiei.

evaluatd vor invalida datele prezentate in prezentul raport de evaluare, evaluarea va trebui
reconsiderata.

> inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:

- intabulare drept de proprietate , dobandit prin Lege, cota actuald 1/1- ORASUL
IERNUT — proprietate privata

- Intabulare drept de servitute de trecere dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1- in
favoarea parcelelor (vezi Extrasele de Carte Funciarad anexate)

» SARCINI
- Inscrieri referitoare la sarcini — NU SUNT

» Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii, factorii de mediu, necesitati de conformare la cerintele de clasificare
etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea proprietatii in cauza, fapt pentru care
evaluatorul nu este cel Th masura s& garanteze starea economica a acesieia;

» Se presupune ¢a nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatji
sau ale structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mic& sau mai mare. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru aceasta situatie, evaluatorul neefectuand studii sau expertize tehnice
pentru descoperirea lor;

» Se presupune ca proprietatea este in deplin concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurétor si este conformé cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice;

» Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raport, de
la surse pe care el le considerd credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
completitudinii si corectitudinii datelor furnizate de client si terte persoane, ele nefiind verificate
din surse independente;

» Lucrarea s-a elaborat pe baza datelor prelevate la inspectia proprietatii gi a
informatiilor furnizate de catre proprietar. Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu
si nici nu a inspectat acele partj care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Se presupune ca
nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ce ar influenta valoarea.

» Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in limita informatjilor disponibile la data evaluarii;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

> Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd
seama de particularititile evaluarii si statutul actual al proprietatii evaluate.

» Alegerea celei mai adecvate abordéri sau metode de evaluare, prezentate in
cuprinsul raportului s-a fcut tindnd seama de particularitatile evaluarii si disponibilitatea datelor
de intrare si a informatiilor pentru evaluare.
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> Suprafetele au fost preluate din documentatia cadastrald si informatii prezentate de
beneficiar, fara a se efectua masuratori suplimentare.

1.7.1. Conditii limitative

> Prezentul raport este intocmit la solicitarea beneficiarului si evaluarea este valabila
numai pentru in scopul precizat;

> Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop fara acordul prealabil in scris
al evaluatorului;

» Evaluatorul nu Tsi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici ce pot
apare ulterior evaludrii si care pot influenta opiniile din aceasta lucrare;

» Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluata prin
prezentul raport;

> Evaluatorul considera cé presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile, luand in considerare informatiile de care s-a dispus la data evaluarii;

» Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate Tn raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alt evaluare si
sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

> Valorile determinate in diferite ipoteze de lucru prezentate la capitolele aferente sunt
valabile doar in conditiile realizarii scenariilor respective pentru care evaluatorul nu isi asuma nici
o responsabilitate;

» Evaluarea este valabild numai pentru scopul precizat.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultan{d sau sa depuna marturie in instanta, raportul de evaluare fiind o expertiza
extrajudiciara.

“‘Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisd a evaluatorului asupra formei
si contextului in care ar putea sa apara”.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
reprezentantii clientului,corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
furnizorului acestora.
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Valorile estimate sunt valabile la data Tntocmirii raportului de evaluare si atat timp cat
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia
cursului de schimb valutar etc ) nu se modificd semnificativ.Pe pietele imobiliare valorile pot
avea o evolutie Tn timp ascendenta sau descendenta, evolutie conditionatd de datele pietei (
cerere-oferta, inflatie, cursuri valutare,etc... ).

Acest raport de evaluare este destinat scopului si beneficiarului precizati la punctul 1.2

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar, si evaluatorul nu accepta nici
o responsabilitate faid de o ter{d persoana, in nici o circumstanta.
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Proprietatile imobiliare ce fac obiectul prezentului raport sunt:

Terenuri intravilane situate in oras lernut, avind suprafata totala de 14.361 mp,
evidentiat in Extrasele de Carte Funciara nr.50557.....50585 /IERNUT.

Terenuri intravilane situate in oras lernut, loc. Lechinta, avind suprafata totala de
4.297 mp, evidentiat in Extrasele de Carte Funciara nr.53700, 53702, 53703, 53709, 53713,
53715, 53717,53720,53722,53723,53724 /IERNUT.

La data evaludrii, imobilul se afld in proprietatea Orasgului lernut.
Elemente juridice de tip exceptional:

Evaluatorul a avut la dispozitie toate documentele ce atesta dreptul de proprietate, infomatiile
prezentate fiind mentionate in documentele oferite de beneficiar i considerate reale si valabile la data
evaluarii.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Extrase de Carte Funciara recente, terenuri - extrase de
carte funciara din anul 2011.

» Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale:

- Intabulare drept de proprietate , dobandit prin Lege, cota actuald 1/1- ORASUL
IERNUT — proprietate privata

- Intabulare drept de servitute de trecere dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1- in
favoarea parcelelor (vezi Extrasele de Carte Funciara anexate)

» SARCINI

- Inscrieri referitoare la sarcini — NU SUNT

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorui neverificand

autenticitatea actelor juridice detinute.

il Evaluareq Activelor Domeniului Privat- TERENURI - la data de 02.06.2021



Ing. Ec. Nemes Gh. Mihail —Expert tehnic evaluator acreditnt ANEVAR Legitimatia 14644 expert tehnic judiciar cf. autorizatiei nr. 40718072014
eliberata de Ministerul Justitiei,

Proprietatile imobiliare in cauza - Terenuri intravilane situate in oras lernut, avand
suprafata de totald de 10.105 mp, respectiv 4.297 mp, evidentiate in Extrasele de Carte Funciara
(anexate prezentului raport de evaluare).

Orasul lermut, este un oras in judetu! Mures, Transilvania, Romania. Orasul este situat in
vestul judetului, pe raul Mures, pe DN13 la 2 km de intersectia acestuia cu DN14A.

lernut, parte componenté a judetului Mures, este situat in partea centrala a Podigului
Transilvaniei, pe cursul mijlociu al raului Mures intre localitdtile Targu Mures (30 km) si Ludus (14
km), la latitudine nordica de 46°27"13" si jongitudine estica de 24°14'0". Altitudinea absoluta de
286m se afld in zona bisericii romano-catolice. Suprafata lui de 106 km2 ocupa 1,5%-2% din
judetul Mures.

Orasul lernut se gaseste pe malul stang al raufui Mures, pe Drumul National DN15,
respectiv pe Drumul European E60, intre Targu Mures, Turda si Cluj-Napoca. Comunele

invecinate lernutului sunt: Adamus, Bichis, Bogata, Cucerdea, Cuci, Iclanzel, Ogra.

Relieful are un aspect tipic deluros, cu unele suprafete de ses Tn parte stanga a Muresului,
acestea fiind de fapt terase ale raului Mures. Cea mai inalta dintre aceste terase se afia gi la cea
mai mare distanta de localitate, aceasta fiind la Cigase, la o altitudine de 448m, urmatoarea
terasa de la 1.8.C.I.P, de 8-10m, este una de oras, altd terasa este cea aluvionara si este adesea
inundata.

In partea dreaptd a Muresului existd un numar redus de terase, locul acestora fiind luat de
versantii cu pante accentuate si/sau chiar abrupte. Intre lemut si Lechinta pantele abrupte suferd
prabusiri masive datorate inclindrii pantelor si subs&parilor apei Muresului ducand la un aspect de
macro-relief, vegetatia lipsind complet. Valea Muresului are o deschidere larga (3-5 km).

Interfluviile sunt rotunjite, afectate de alunecari si rupturi, altitudinea lor maxima fiind de 496m.
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2.3.1. Descrierea terenului

» Localizare — Terenuriie evaluate sunt situate in orasul lerut , judet Mures.

» Regim juridic - teren intravilan ( vezi CF anexat).

» Suprafata terenurilor — terenurile au o suprafata totald de 10.105 mp/4.297 mp
» Forma gi deschiderea — forma dreptunghiularé si o suprafata plana.

» Solul —in elaborarea raportului nu a fost Thtocmitéd o analiza a solului pentru aceste

amplasamente. Ipoteza este c& amplasamentul reprezintd un teren adecvat celei mai bune
uiitizari;
» Amplasarea constructiilor pe teren — pe terenul in cauza nu exista constructii

Drepturi de servitute — vezi descrierile din extrasul CF anexat;

» Utilitati si restrictil — parcelele de teren detin utilitdti in apropiere( energie
electrica).
> Elemente de mediu inconjurator — nu se cunoagte existen{a unor resurse

minerale ascunse pe amplasamente sau in jurul lor si se presupune ca proprietatile nu sunt

afectate de eventuala existenta a acestora;
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Piata imobiliard se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi
de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

in analiza pietelor specifice proprietatilor de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economica a fiecarei localititi in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala,
cererea specificd si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2021 ca fiind utilizarea unui activ care Ti maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisa legal si este fezabild din punct de vedere financiar. ‘

CMBU este determinata de fortele competitive care actioneaza pe piata unde sunt
localizate proprietatile implicate.

Utilizarea este fizic posibila, permisibila urbanistic prin PUG si RLU si este estimata ca fiind
fezabild financiar in conditiile pietei imobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.
Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate pentru
justificarea utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus.

Oricare dintre utilizarile legale si fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu
pozitiv de pe urma terenului dupé ce au fost luate in considerare riscul i toate costurile pentru a
crea si mentine acea utilizare.

Productivitatea maxima a avut la baza studiul privind piata imobiliara specifica tipurilor de
proprietate existente in zon& si care urméresc tendintele de dezvoltare rurala. Proprietatea a fost
tratatd in ipoteza dezvoltarii terenului liber pe segment de interes public, amenajarea cu
infrastructura si suprastructura si utilizarea administrativa care serveste sectorul public.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

*cea mai buna utilizare a terenului liber ;
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*cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietatilor imobiliare rezultd in urma unei analize si trebuie
sa indeplineasca patru criterii- ea trebuie sa fie:

permisibila legal;
posibila fizic;
fezabila financiar;
maxim productiva.
Tindnd seama de aceste considerente in cazul activului evaluat cea mai buna
utilizare va fi determinata in situatia pe care o are in prezent si anume cea de- teren pentru

constructii.
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Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea
de piata/justa.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata/juste a proprietatilor
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic n care acestea sunt plasate.

Astfel s-a folosit Metoda comparatiei directe pentru stabilirea pretului terenului din zona .

Descrierea sumara a abordarilor si metodelor de evaluare utilizate

Abordarea prin cost - Metoda costului de inlocuire net (CIN)

Estimarea valorii de piata prin metoda costurilor se bazeaza pe comparatia costului de
construire a unei proprietati cu valoarea unei proprietati existente.

Metoda reflecta ca participantii pe piata recunosc o relatie intre valoare si cost.

Avand in vedere caracteristicile tehnico-constructive si destinatia proprietatilor imobiliare
supuse evaluarii, ca si scopul declarat al evaluarii, este oportuna si utilizarea unei abordari
patrimoniale (pe baza de cost). In cadrul acestei abordari s-a adoptat metoda costului de inlocuire
net (CIN).

Aplicarea acestei metode implica urmatorii pasi.

» determinarea valorii de inlocuire;

» estimarea deprecierii cumulate;

» determinarea valorii ramase a constructiilor (a costului de inlocuire net) prin deducerea

deprecierii cumulate din valoarea de inlocuire.

Abordarea prin cost stabileste valoarea proprietatilor imobiliare prin estimarea costului de
investitie a unui imobil nou cu o utilitate egala. In cazul proprietatilor vechi, abordarea ia in
considerare o estimare a deprecierii care include atat deprecierea fizica, cat gi deprecierea
functionala si externa.

Costul de inlocuire se refera la construirea unei cladiri cu utilitate comparabila, folosind
proiectele si materialele utilizate in mod curent pe piata.

Costul de inlocuire net (CIN) este o metoda aceeptabila pentru obtinerea unui substitut pentru
valoarea de piata a proprietatilor imabiliare cu piata limitata gi a celor specializate, atunci cand
informatiile relevante sunt rare sau inexistente (conform GN1).
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4.1 Bvaluarea terenulul

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii.

La evaluarea terenului se pot folosi mai multe metode si tehnici:

Tehnica comparatiei vanzirilor pentru evaluarea terenului implica o comparatie directd a
terenului evaluat cu loturile similare de teren pentru care exista informatii disponibile asupra
tranzactiilor de piata recente .Desi vanzarile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor
de pret pentru loturi similare, care concureaza cu proprietatea de evaluat si poate aduce o
contributie la o mai buna intelegere a pietii.

Tehnica parcelarii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului.

Acest proces presupune proiectarea unei parcelari a unui teren intr-o serie de loturi,
calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii construirii pe aceste parcele si
actualizarea venitului net rezultat, obtinand astfel o indicatie de valoare.Aceasta tehnica poate fi
sustinufa in unele situatii, dar presupune un numar prea mare de ipoteze care pot face dificila
asocierea cu definitia valorii de piata.Se recomanda atentie sporita in stabilirea ipotezelor
fundamentale pe care evaluatorul trebuie sa le prezinte in intregime . Cand comparatia direcia nu
este posibild pot fi aplicate , cu precautie, urmatoarele metode:

Repartizarea ( alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie care utilizeaza o proportie intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii construite, sau alte relatii intre componentele
proprietatii.Rezultatul consta intr-o masura/proportie de repartizare a pretului de piata total intre
teren si amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri comparative.

Extractia( prin scadere) este o alta tehnica de comparatie indirecta (uneori denumita si
abstractie ).Prin aceasta metoda valoarea amenajarilor terenului si constructiilor se estimeaza
prin costul lor, minus deprecierea, care se scade apoi din pretul fotal al proprietatilor comparabite.
Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Tehnica reziduala a terenului pentru evaluarea terenului aplica, de asemenea
informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente de analiza.Este realizatd o analiza financiara
a venitului net care poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare de venit si se face o scadere, din
venitul net total al proprietatii, a venitului alocabil remunerarii constructiilor.Venitul ramas este
considerat ca venitul rezidual al terenului si este capitalizat intr-o indicatie de valoare.Metoda este
limitata la proprietatile generatoare de venit si este mai des aplicata pentru proprietatile noi,pentru
care sunt necesare mai putine ipoteze.Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei
funciare(chiriei ) . Dacé terenul este capabil sa genereze in mod independent renta funciare ( sau
chirie ),aceasta renta poate fi capitalizata inr-o indicatie de valoare de piata atunci cand exista
suficiente informatii de piata. Trebuie acordata atentie in folosirea termenilor si conditiilor speciale
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ale rentei funciare care pot sa nu fie reprezentativa pe anumite piete.In plus, deoarece rentele
funciare au fost stabilite cu mai multi ani inainte de date evaluarii, rentele respective ar putea fi
neactuale, iar ratele de capitalizare curente pot fi dificil de obtinut. In cazul de fata evaluatorul
propune o valoare rezultata din studiul pietei imobiliare cerere-oferta prin utilizarea urmatoarelor
metode:metoda comparatiilor .

in IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeaza c in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordata oricdrei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

» Dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietdtii supuse evaluari,
Localizarile respective;
Calitatea terenului ;
Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;
Situatiile in care a fost determinat preful si tipul valorii cerut;
Data efectivd a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

YV VYV VY

n Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afard elementelor de
comparatie, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabild asupra prefului
unitar al terenului, si urméatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea, utilitat],
topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului , acces,
teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat liber
sunt:

» Colectarea informatiilor din aria de piata a terenului subiect, despre vanzarile recente sau
despre ofertele de vanzare si cererile de cumpdrare pentru terenuri similare, in vederea
selectérii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cAt mai asemanatoare cu cele
ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizéri formeaza cadrul
necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile adecvate;

» Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si daca reflecta
tranzaciii de piata nepartinitoare;

> Selectarea unitatii de comparatie folositd de participantii pe piata, respectiv preful pe
hectar sau pe metru patrat;

» ldentificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si cele ale
terenului subiect;

» Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. in general, corectiile asupra preturilor
se fac mai Tntai pentru diferentele intre caracteristicile aferente tranzacitiilor, iar apoi pentru
diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor comparabile si cele ale terenului
subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor totale ale terenurilor comparabile, asupra
preturilor unitare ale acestora sau a ambelor.
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» Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piata, de
obicei exprimata ca o valoare singulara (daté de obicei, de preful unitar la care
corectia bruta totald este cea mai micd) sau ca un interval al preturilor unitare corectate.
in cazul abordarii prin comparatia de piatd se vor utiliza in evaluare, ca proprietati
comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. Th urma colectarii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat i terenurile cu
care se face comparatjia.

4.1.1. Evaluarea terenulul:
Corecfiile avute In vedere sunt:

Corectie pentru negociere. S-au estimat corectii in urma analizei de piatd, precum gi a
discutiilor purtate cu agentii imobiliari specializati in acest tip de proprietate, pentru vanzatorii
hotarati s& vanda intr-o perioada rezonabila de timp.

Drepturi de proprietate transmise. Pretul tranzactiei este infotdeauna bazat pe
transmiterea dreptului de proprietate. Generarea venitului potentjal este deseori determinata sau
limitatd de conditiile contractuale existente. In cazul proprietatii evaluate, nu s-au efectuat corectii
pentru acest criteriu, deoarece atat pentru proprietatea de evaluat cat i pentru proprietatile
comparabile, dreptul de proprietate transmis este considerat acelasi.

Conditii de finantare. Preful de tranzactionare a unei proprietati imobiliare poate diferi de
cel al unei proprietdti identice datoritd aranjamentelor financiare diferite (credite la o dobanda
avantajoasa, contracte de vanzare-cumpdrare in rate, leasing imobiliar). in cazul proprietatji
evaluate, nu s-au efectuat corectii pentru acest criteriu, deoarece atét peniru proprietatea de
evaluat cat si pentru proprietatile comparabile, condiiile de finaniare sunt aceleasi.

Conditiile de vanzare. Reflectd motivatia cumparétorului si /sau vanzatorului. Se
considera foate tranzactiile la piata. In cazul proprietatii evaluate, nu s-au efectuat corectii pentru
acest criteriu, deoarece atat pentru proprictatea de evaluat cat si pentru proprietatile comparabile,
conditile de vanzare sunt aceleasi (negociere libera).

Conditiile pietei. Tin cont de data tranzactiei si de evolutia preturilor proprietatilor
imobiliare. Ofertele de vanzare fiind valabile la data evaluarii, nu s-au efectuat corectii pentru
acest criteriu.

Localizare (Amplasare si Vecinatati): Ajustarile pe motivul amplasarii si vecinatatilor se
fac atunci cand caracteristicile proprietatilor comparabile difera fata de cele ale proprietatii
evaluate. Diferentele prea mari impun eliminarea din randul proprietatilor comparabile. Ajustarile
se exprimé de regula procentual si reflecté cresterea sau descresterea in valoare a unei
proprietati, datorate amplasarii intr-o zona. S-au efectuat corectii negative proprietatii comparabile
C, si corectii pozitive comparabilelor A si B, pentru amplasare si vecinététi mai atractive decat
proprietatea evaluata.

Caracteristici fizice si tehnice: Fiecare diferenta intre carateristicile fizice ale
proprietatilor comparabile si proprietatea evaluata, necesita analiza com parativa gi ajustare.
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Diferentele fizice si tehnice inseamna diferente de suprafatd, retea edilitara, tipul drumului de
acces. S-au efectuat corectii negative tuturor proprietatilor comparabile,
» Suprafata( marimea terenului) — Corectiile pentru suprafata terenurilor au tinut cont de
faptul c& o suprafatd mai mare este mai pufin accesibild, avand o piatd mai restransa.
Astfel s-au efectuat corectii tuturor comparabilelor pentru suprafete mai mari decét
proprietatea evaluata.

» Topografie — Aceasta corectie cuantifica diferenta de valoare data de pozitionarea
terenului. Nu s-au efectuat coredcji.

Tipul drumului de acces — Aceastad corectie cuantifica diferenta de valoare data de

facilitatea accesului la proprietate. S-au efectuat corectii pentru acest criteriu

comparabilelor A , B.

Categorie de folosinta (Eficientd) - Corectia {ine cont de posibilitdtile de utilizare ale
terenului si de segmentul caruia i se adreseaza. Nu s-au aplicat corectii comparabilelor.

Pentru estimarea valorii unitare a terenului prin metoda comparatiei directe, s-au efectuat
corectii proprietatilor comparabile prin analiza pe perechi de date si s-a ales varianta cu suma
corectiilor procentuale in valoare absoluta cea mai mica.
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Ing. Ec. Nemes Gh, Mihail ~Expert tehnic evaluator acreditat ANEVAR Legitimatia 14644 expert tehnic judiciar cf. autorizatiei nr. 40718072014
eliberata de Ministerul Justitiei.

COMPARABILA 1

74 000 € LI 6136m7 £ Blures Gudedd, Swads Dacky T

Prezentare generala

Suprafats teren{m?): 6 126 m? Tip proprietate; teren intravitan
KW Finance: Saleyleaze-t! rais pentrd crogiii §2 > a
Ve
&
Pescriere anunt
Terenul este situat in perimetrul intravilan al localitatii jernut - rona uitracentrala. w

Terenul are o suprafata de 63136 -miy cu front direct la strada secundara de ec. 90m. .
Terenul are forma neregulata.

Tipul zonei: rezidentaia, comerciala, urbana

Uzilitati
- @lecricisaee: da

e Bl i

< inapotiacausare Teren deVanzare ¥ Rres »lermut fromung) P vt 3 Strada Dade Trafena > Tersn 6,138 mp

Teren 6.136 mp

74000€

12 £fm?

& Mhures Guatle), Seada D

%,

{ @ feal Estate Managernent

s fudomnasct

ateztes Hatz et X
e Sarvises SRb. Rlut ket it

- Wréau s8 primesc aferte simizre.

< salvenza Tn Eavonite
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CONMPARABILA 2

275000 € RN # s

Prezentave generala

Suprafuiz tesen (7). 5779000

KIW] Finases: efohienss 1 st gty credin 53 3

Descrlere anunt

e vanzare weran invavilan Ir lerout, fusett Mares, Terenul ace o suprafata de 57700 mratel patrati Sl ssle
parfiet plot, Pretut este de 275,000 de eurs hegarisbil, Alte Informati 5i programari, sgent lonut Madan, 974¢ 13
£6 55,

Harta

i

T EAbAIE 1Y RawG

275000 €

[sf50 T

Harts

higentie Euabiii
" PRESTIAGH

Bt  Dargmibed VAT fie 47,
4

sy

.&Q
i

s

B

« apel prgatare Tavendifvanone ¥ thaes t3 w7 Saea iga ¥ fieviiior

D& VANTRrE taven Intravitan lernue

275000 €

9 Erides ey
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COMPARABILAS

Bata U7 Al A0 v
Teren intravilan
25 € Prerfast o nagrOtiate

B i o neen v amsoane

{1 eacroviRzd (X REACTUALIZEAZA

' I s
f Faacang fID [: Dxeadan 7 i isbeein | Sustatotd utn 2% 000w

Descriore

Tevens ntravilas sifuat in femnul, ona centrald toate acieta In reauld. Profut este de 75 € md. Mat riaite detal
=& @ obline 3 delefon

Ht 2HAG VERFERN TR 3 pamatam

Krwi K rINnANCE ™

Expert de ajutor Iy ceadite

Vel seces la paste 190 de pedite ipotecare intr-un singur foe?

AN NEVOIE SA IMPRUMUT

ST
ik
H i

4
[ k LRI A
: KIWI K FINANCE™
Teren intravilan i bbb
B I 4 -4 : il oyt pesg 35 e iovetns jactoewend
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4.2, Alegerea valerli finale

Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se pot utiliza mai multe abordari sau metode de
evaluare, mai ales daca existd date de intrare reale sau observabile insuficiente, peniru ca o
singurd metoda sa conduc la obtinerea unei concluzii credibile.

Cand se utilizeaza mai multe abordéri si metode, indicatiile asupra valorii obfinute trebuie
s3 fie analizate si reconciliate pentru a se ajunge la o concluzie asupra valorii.

in conceptia standardelor, reconcilierea presupune analiza rezultatelor gi informatiilor Tn
haza cérora au fost estimate valorile, respectiv cantitatea si calitatea informatiilor, adecvarea
metodei si precizia rezultatelor. n urma acestei analize se propune o valoare care in acceptiunea
evaluatorului se bazeaza pe cele mai multe informatii credibile si este metoda cea mai adecvata
in functie de scopul evaluarii.

Tn cadrul procesului de reconciliere, se analizeaza procesul de evaluare din fiecare
abordare utilizata, avand in vedere cantitatea informatjilor avute la dispozitie, consistenta
informatiilor, verificarea informatiilor, tipul proprietatii evaluate, scopul evaluarii, etc.

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar obtinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

in analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmatoarele principii si criterii de
analizd a rezultatelor:

» valoarea este predictie, principiu prin care se reexamineaza obiectivitatea rezultatelor, iar
aceasta reprezinta o previziune realistd a comportamentului fortelor care creeaza piata;

> valoarea este subiectiva, principiu prin care se enuntd cé valoarea unei anumite proprietati
poate fi diferita pentru diferiti cumparétori, dar piata este alc&tuita din suma acestor decizii
subiective;

» evaluarea este o comparare, principiu prin care analiza rezultatelor ce duc la estimarea
valorii finale trebuie s& ia in consideratie o multime de comparatii efectuate Tn decursul
procesului de evaluare;

> orientarea spre piata, principiu prin care evaluarea trebuie sa reflecte piata proprietatii
gvaluate.

Criteriile de analiza a rezultatelor sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informatjilor.

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii evaluéri pentru a avea
siguranta c& datele disponibile, tehnicile analitice, logica si rationamentele aplicate, au condus Ia
concluzii corecte.
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Ca rezultat al investigatiilor si analizelor efectuate, avand in vedere informatiile de piata
care au stat la baza aplicérii metodelor de evaluare si relevanta acestora, si finand cont de scopul
evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, pentru valoarea proprietatii vom
folosi rezultatul estimat prin metoda comparatiei directe.

Prin aplicarea metodelor de evaluare agreate de Standardele Internationale de Evaluare si
prin reconcilierea valorilor obtinute, evaluatorul a estimat valoarea de piata a proprietatii
imobiliare (abordarea prin piatd) ,fapt ce conduce la stabilirea valorii celorlalte terenuri,
evidentiate in tabelele din Capifolul - Sinteza evaluarii.
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5.Capltolul V - CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cuncstintelor si informatiilor detinute, certificam cé faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si reprezintd analizele opiniile si concluziile noastre personale,neinfluentate de
nici un factor.

In plus certificdm cd nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori { din evaluare ) care sa favorizeze
clientul.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele , recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat ( la cerere) de

catre unul din membrii autorizati special in acest sens de cétre susnumita organizatie.

RECEA EVALUATOR
02.06.2021 ING. NEMES GH. MIHAIL
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DOCUMENTAR FOTOGRAFIC
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TERENURI
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ANEXA 1 — EXTRASE DE CARTE FUNCIARA
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' 5[ % it Wr cerere | 7343

! g;ﬁ _ Luna a5
3 L Anul 2011

;‘?’%’m A XA e R
IR A S R
elfﬁiiﬂm&w’ﬂ_@ AEN

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ludus

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

&, Partea L. {Foaie de avere}

CARTE FUNCIARA NR. 50605
Gomuna/Oras/Municipiv Termit

i
A TEREN intravilan
’ Adresd; Ternut

Var W
Masurata: 344 |

B, Partea 1L, {Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR, 50605
Comurna/Orag/Municipiu: Tarmat

734% f 25,05.2011
Act act nolarial; 113, 24,05:2011, emis de MICLAUS CLAUDIU LIVIY - - NOTAR.
PUBLIC
1 |&& infintésza carbea funclzra 50005 2 “Tmobfiulul cu numanul cadastral 50605/ Tarnt, Al |
rezitat din'dezmetnbiares Tinobiu o numarisd cadestral 50428 insctls in crtea [
funciara 50428;

: Ackact administrativ, 459, 22.10.2009? amis de PREFECTURA TB. MURES, Qrding
i Prefectulul s 467:30.10.200%

3 TTntablare, arept de PROPRIFIATE, dobardit prin Lege; cota gctuala 1/ 1 AL i

pozitle traniscrisa din CF 50428/
Ternut, ingcisa priny Incheieres
Iny, 7527 din 20/11/2009;

1 ORASUL IERNUT _~ proprictate privata

At act patdrial, 113, 24.08. 2011, emis de MICLAUS CLAUDIL LIVIU NOTAR
FLBLIC

3 | Intabutare, drept de SERVITUTE, DE TRECERE psupra Tenotiulut £ . cad. 50624 Al ]
Inscrls n CF 50621 UAT JERNUT, doba ndit prin Conventie, cota actuata 171 1.

€. Partea 115, (Fozie da sarcinl)

CARTE FUNCIARA NR. 50605
i 1
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b
. Aneda Ny, 1 Ia-Partea Y

- CARTE FUNCIARA NR, 50505
Comurma/Oras/Munilcipiu: Ternut

TEREM intravilan
Adresa: Ieinut

) planul dé prolectis Steren. 70,

0505

4
1
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_Pate referitonre fa teren

pastiie

Lunglie Segmenta

1y Valorite unghmiflor segientalor
sint obtinute divyprojectia in pian,

5 g

! 2| 24
2 3 Y
3 4 25
4 i 24|

b Lungimile segmantsior sunt determinate In planul d¢ prolectie Steree 70 si sunt totarjite b metea,
#E# Distanta diire punicte ssteToiinata din segments cumilate ce sunt mat kil decat valearss 1 matro.

Ly Certific.ca prezantu] extras corespunde intrutotul cu pozitille. th vigodre din cartea funglara origlnata,
g pastrata de acest birou. .

Prezentul :extras de carte fundlara nu este valabli la inchelerea sctelor autentificate de notarul public,

5-a achitat tariful de 7825 RON, ordin e plata-nt 1084/24+05-2011, ordin de plata i

1085/24-05-2011, orditi de plata nr. 1086/24:05-2011, ordin de plata ny, 1088/24-05-2011, pentru

sarviciul de publicitate: imoblliara 222,231,242,

Asistent - ragistrator,
SANDU DORDEA
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Nr. cetere 7343
5 Ziva 23
Luna 08

Anyl riat

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MURES
Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Ludus
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
penteu
INFORMARE

A, Partea 1. {Foais de avere)

CARTE FUNCTARA MR, BNE06
. Lo Comuna/Oras/Mumnicipiu: Ternut
TEREN inteavilan
Adrgsar Iernut

Biriactet 300;
Masurata; 300

B. Partea IL (Foale de proprietate)

CARTE FUNCEARA NR. 50606
Oras/Municipiu: Temut

7343 f 25,05, 2011
Rﬁ%&\jﬁgnbmﬂal , 113, 24052011, emis de MICLAUS CLAUDIU LIVIU - NOTAR

PUBLIC ) - .

1 | Se inflinteaza cartea Funclara 50506 a lrobligul cu numaryl cadastrat S0R06/1emut; Al ]

rézulbit din dezmemmbrarge imoblfutul cu nurmery] cadestral 50428 Inswris io cartea |

funiclars 50428 ]

Act ack adminlstratly; 459, 22.10,2009; emls de PREFECTURA TG, MURES, Grdfaul

{ Prafectului nr. 467,30,10,7009

7 {Intabulare; drapt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cots actuala 1 /1 Al I

' przitle transcriga din OF 50428/

Ternut, Inscrise prin Inchelerea

ft; 7527 din 20£1.1/2009;

1 [ORASUL IERNUT - propristate privata _
Act A<t notarial, 113, 24.05,2011, emls de MICLAUS CLAUDILAIVIU - NOTAR
PUBLIC ) .

3 {irtabulare, drap 46 SERVITUTE, DE TRECERE ssupra imobljuil cu i, cad, 50621 AL}
ineeris fi CF 50621, UAT IERNUT, dobandlt prin Conveittle, cota actuala 1 / 1 -

C, Partes 121, (Foale de sarcini}

CARTE FUNCIARA NR. 50606
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Anexa Mr. LIz Partea l

TARTE FUNCIARA NR. 50606
) Comyna/Oras/Musnicipiu: Temut
TEREN intravilan : .

Adresa: Jerhut

50600 300 _
* Buprafata aste determinate in planul ds profectie Stereo 70,

$0508,
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s

‘Date referitoare Ja tevan

Ma” &, (% — VZF a"’{i{“ 5&&;? Jéf’%fwﬁ

Lungime Segimenie o

1} Valorile lungimilor segimentelor
sunt obilnute din praisctia In plan,

% Lamgimita sagmentelar sunt daterminaté jn planul de prolectie staren 74 5t sunt rotunjite ia metru.
% Digtanta dintre puncte estd tormata din segmente cumulate ce sunt mai mict decat valoarea 1 myatrun

s Cartifte ca prezentul extras corespande Intrutotul cu poezitille Ini vigoare din cartea funclara originala,

(. pastrats de neest bireu,

o Prezentul extras de carte funciara nu gste velabil 1a inchel eres actelor autentificats de notary] public.
S-a-achltat tariful de 7825 RON, ordin-de plata nn 1084/24-05-2011, oridin de plata o
1085/24-05-2011, ordin de plata nr, 1086/24-05-2011, ordin de plata nr: 1088/24<05-2011, pentry
serviciul de publicitate !mebliiara 222,231,242,

Asistent - reglstrator,
SANDU DORDEA
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B ‘ ‘ o : Nk cerare | 7343
e E . Lot Zluz 25
g [z 03
# Al J011

ForEnet ”%”Q“‘“'
BB o

Oficiul de‘Cadastru si Publicitate Imoblliara MURES
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiltard Ludus
EX’E‘RAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCLARA NR, 50607
e N . Comtina/Oras/Municipit: lernut
(. . TEREN Intravilan '

‘DIR sctey 300;
Maguratar 300

B. Parten IL. (Foale de proprietate)

_ CARTE FUNEIARA NR, 50667
Corrira/CrasMunlclpio: Temuat

7343 / 25.08,2011
| Act:act notarial, 113, 24.08.201 1. emls. de M!CLAL?S CLAUDIL LIVIY - NOTAR
PLIBLIC
1 | e Inflintéaza cartes finciara 50607 a rmobllu}u £y Bimvacul cadasteal Soﬁn?ﬂemuh Al |
reziiltat din dezmenbiates imobilutel e ity cadastral 50428 InscHs in cartes 1
funciara 50428; 1
RCE akt: adminkstratly, 459, 42.10,2009, atvisde PREFECTURA T, MUKES, Ordliul
il | prefectulul ne 46730, 10.20{)9
2 [intatulare, drapt de PROPRIETATE, Jobandit prin Lege, tats actusia 17 1 A

: poztie transeiisa din CF 50428/
Ternit, mscrisa prin Intheteraa
1k 7927 din 20/1172009;

1 |ORASUL XERNUT - proprietats piivata
é\ct act-hotarial, 113, 24052011, amis de MICLAUS CLAUDIS LIVIU - NOTAR
UBLIC
3 |Intabulsre, drept de SERVITUTE, DE TRECERE asupra imobilumi e np cad, 50621 Al ]
irvsctls I CF 5062E UAT JERNUT, dobandit prin Conventle, cotadctuata 1./ 1 -

£, Pastea 111, (Foale de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 5060‘?
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Anexa Nr. 1 Iz Partea I
CARTE FUNCIARA NR- 50607
Comurna/Oras/Municipiu: Ternut

TEREN intravilan
Adresat Terhut

507 300 ) -
* Suprafats este determinata in plamd de préfectie Steres 70,

50807
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Lungime Ssgmente

1Y Valotlie lungimifer segmonteior
sunt aitinute g prol

1 2 12
2 a 23
El 4 52
4 1 28

4 Lungimile segmentelor sunt doterminate in planut de profectie Stereo 70 sl sunt rntunilta fa-metru,
ek Distarita dintie punche este forfusts din segmente cuniufats ce sunt mai micl decat veloares 1 metru.

o Certlfie ca prezentul extras corespyunde Intrutolul cu pozitille in vigoare din certea funciara originala,
L pastrata de acest: birol,
i Prezentul éktras de-garte funciara pu este valabil Ia Inchelerea actelor autentificate de notarul public.
S-a achifat tarlfil de 7825 RON, ordin de plata nr '1084/24-05-2011, ordin de plata or,
1088/24-05-2011, ovdin de plata nt.1086/24-05-2011, ordin de plata nf, 1088/24-05-2011, pentru
servicil de publicitate Irmobiliara 222, 231,242,

Asistent - registrator,
SANDU DORDEA
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E T i cerere 7343
' ﬁ#g Ziug 25
R : Luna 05

} L Anui 2011

s
TreReE £an 19

2t
e

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard MURES
Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Ludus
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru |
INFORMARE

A. Partea I. (Foale d& avere)

CARTE FUNCIARA NR. 50608
Comuna/Oras/Mutilciptu: Ternut

fity aete: 300;
Masucata: 300

8. Partea IL. (Fonie de proprietate)

CARTE EUNCIARA NR. 50808
Comuma/Oras/Musiiciphs: Térnuk

Actact oterial, 113, 24,05.2011, emis da MICLAUS CLAUDIU LIVIU - NOTAR
PUBLIC - ‘

1 i5e inﬁiﬁteaza-caﬁiaa-ftindar'a 0608 @ imobillalil £u hirharul cadastral 50608/Ternit, Al |
rezyltat din dezmembrares imobHuld o nuimarul cadesteal 50423 inseris in cattes |
Hundtara 50428;

Act act sdininistiatlv, 459, 22.16.2009, emis de PREFECTURA TG, MURES; Ordinul
£ _Prafeﬁtului nr 462,30.16.2008

o % |intabusare, drept ¢ PROPRIETATE, dobandi prin Lege, cula actpafz 1/ ¢ Al

pozitie Barscrisa din OF 50428/
Teynut; insrise prin incheiorea
nr, 7527 din 20/11/2009;

1 [ORASUL TERNUT - proprietate privata

Ret act motarlal, 113, 2A.05.2011, amls de MICLAUS.CLAUDIU EIVIU - NOTAR
FUBLIC

3 [incabulare, drept de SERVITUTE, dobandit prin Conventie, cota actusla 1 /1 A ]

C. Fartea I1E. (Fouaie de sarcind)

CARTE FUNGIARA NR. 50608
i1

48 E Evaluarea Activelor Domeniului Privat- TERENURI - la data de 02.06.2021



Ing. B¢, Nemes Gh., Mihail uEx.pert tehnic evaluator acreditat ANEVAR Legitimatia 14644 expert tehnic judiciar cf, autorizatiei nr, 40718072014
eliberata de Ministerul Justitiei.

Aneyxa Mr: 1 1a Partes I

: CARTE FUNCIARA NR, 50608
' ComunafOras/Municiplu: Terhut

TEREN Intravilan
Adresas Ternut

56608 N 300
* Giprafats este deterraingta in plamd 48 prolectii Steren 70.

50808,
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Lungims Sggrments

1) Valorile lungimilor segmentelor
suiit ohtihute dily profectie In plan.

1 2 12
i 3 24
3 A 12]
4] 1 24

% Lungimite segmentalor sunt determinatein planu} de projactie Staren 705 sunt ‘futiflnﬂte lapriatra.
“## Digtanta dintre puncte aste formata din segmente cunyulate ce sunt mal nitci decak valoarea A wetru.

Ceftific ca prezentut extras rorespunde intrutotul cu pozitiieln vigoare din cartea funclara criginala,
pastrata de acest birotL. '

Prezentul extras de carte fendiara nu este valabil 1z Inchalgrea actelor aytentificate de notarul pubbic,
S-a achitat tariful de 7825 RON, ordin de plata nn 1084/24-05-2011, ordin de plata nr.
1085/24-05-2014, ordin de plata nn 1086/24-05-2011, ordin de plata br. 1088/24-05-2011, pentru
servicial de publictate imobitiara 222,231,242,

Agistent ~ registrator,
SANDU DORDEA
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v . b e -‘w‘x/ﬁ
¥ Nr. cerere | 7343
. Tl 25
Luria 25
{ Anul- Z011

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard MURES
Biroul de Cadastru gi Publicitate.lm.abiiiaré Ludus
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
_pentru
INFORMARE

A. Partea L, (Foaie de avere)

- CARTE FUNCEARA MR, 50609
{ . ) Cotmuna/Oras/Municiphu: Ternat
TEREN intraviian

Adresa. Iefnui;

i mcre; 300
Masurata: 300

B. Partea 11, {(Foale de proprietate)

CARTE FUNTIARA N, 50602
CorninafQras/Municl

F343/ 25.05.2011
g& act notarial, 113, 24.05.2041, emis de MICLAUS CLAUDIU LTVIU - NOTAR
LiC

£ |Se Mfiintesza cartes funcldra 50680°s m'mbl!ulut ¢ nlirmartl cadastral 50609/ Mernut, AL ]
rezultat din-dezmesmbrarea. Imobiluiul cu nurarud cadastral 50428 inscris In e |-
funciars Sn428;

Actact stiministrativ, 459, 22,10.2008, eriis de- PREFECTURA TG, MURES, Ordinul
) Prefectulul /K 467.30.50.2004 3
; 2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cote actuala 1/ 1 Al

L pozle kranserlsa din CF 50428/
Iarnut, mscriss prin inchelersa
fir, 7527 din 20/11/2009;

1 | ORASUL IERNUT - prapriatate privats

Act act riotarial, 113, 24,05, 2011, emds-de MICLAUE CLAUDI LIVIL - NOTAR
PUBLIC . .
3 |Intebuiare, drept de. SERL’ITUTE DE TRECERE asupra imobiluiuf cu niv cad, 50621 Al |
Insirts i CF50621 AT TERNUT, dabandit ;n‘ifs Conventie, tok actuala t/1 -

C. Partea I1X. (Foale de sarcini)

CARTE FUNCTARA AR, 50B09
Corpuna/Dras/Minlctpie: fermut
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. pasune

Lungiine Segmenta

1) Vaiorlla hagimilor segmentelor
5. pla

P
oy
A2

bl Lurlglml[e segmentelor sunt deteriminate in planal de proledie Sterec 70 51 sufit ratuniite la metru.
#%3% Bistanta dintre puncte este formats din seaments cumufate ca sunt mat mici decat vatoarea 1 metiu,

- Cehific <o prezentidl extras cofespunde Inthutotul ¢ pozitle in vigoare din caitea fundlara originala,

Lo pastrata de dcest birou.

e Prezentul extras de éarte funciara nu éste.valabll la Inchaierda actefor autentificate dé notara! pubtic.
S-a achitat tatiful de 7825 RON, ardin de plata-nr. 1084/24~05-2011,-ordin dé pliata nr.
1085724-05-2011, ordin de plata i, 1086/24-05-2011, ordin de plata nr 1088/24-05-2011, pentru
sarvigiul de publicitate imobillars 222,231,242,

Asistent - registrator,
SANDU DORDEA
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